Пояснительная записка

 к годовому отчёту 

ОАО «Управляющая организация

 многоквартирными домами Красноперекопского района»

ОГРН 1077604029744

I. Сведения о хозяйственной деятельности

1. Основной вид деятельности общества – управление эксплуатацией жилого и нежилого фонда (коды ОКВЭД 70.32.1 т 70.32.2)

  Численность работающих на отчётную дату 54 человека.

   Общество учреждено в соответствии с Федеральным законом «О приватизации государственного и муниципального имущества» путем внесения муниципального имущества в качестве вклада в уставной капитал общества

  Учредителем и единственным акционером общества является г. Ярославль в лице комитета по управлению муниципальным имуществом г. Ярославля.

   Исполнительный орган общества – директор Скороходов Александр Геннадьевич.

   Орган, осуществляющий общее руководство деятельностью общества, за исключением вопросов, отнесенных к компетенции общего собрания акционеров – совет директоров – в составе 7 человек:

· Нигматуллина Ирина Александровна – председатель совета директоров; заместитель директора, начальник управления ДГХ мэрии г. Ярославля;

· Гусева Ирина Михайловна – член совета директоров;

· Ермолин Владимир Валентинович - член совета директоров;

· Малышев Валерий Анатольевич - член совета директоров;

· Скороходов Александр Геннадьевич - член совета директоров;

· Толобов Константин Николаевич - член совета директоров;

· Турупанова Наталья Васильевн член совета директоров;

Уставный капитал общества определяет минимальный размер имущества общества и на момент учреждения составляет 626000 руб.

На момент государственной регистрации общества уставной капитал оплачен полностью.

Уставный капитал составляется из номинальной стоимости 626 (шестьсот двадцать шесть) штук обыкновенных акций общества.  Номинальная стоимость всех обыкновенных акций одинакова и составляет 1000 (одна тысяча) рублей за одну акцию Все акции общества являются именными.

2. Текущая деятельность общества – оказание услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах.

3. Инвестиционную и финансовую деятельность общество не осуществляло.

4. Общество применяет общий режим налогообложения. Расхождение между прибылью в целях налогообложения и бухгалтерской прибылью на постоянные разницы, которые увеличивают налог на прибыль.  

    Прямые расходы в целях налогообложения совпадают с перечнем прямых расходов в бухгалтерском учете.

II. Особенности учетной политики.

1. Бухгалтерская отчетность сформирована организацией исходя из действующих в Российской Федерации правил  бухгалтерского учета и отчетности.

Первоначальной стоимостью основного средства является сумма фактических затрат организации на приобретение сооружения и изготовление объектов. Стоимость всех основных средств погашается путем начисления амортизации линейным способом. 

Срок полезного использования устанавливается на основании классификации основных средств, включаемых в амортизационные группы, утвержденные Постановлением правительства России от 01.01.2002г. № 1. При этом для объектов каждой группы выбирается минимально возможный срок.

При приобретении объектов основных средств, бывших в употреблении, определять норму амортизации по этому имуществу с учетом срока полезного использования, уменьшенного на количество лет (месяцев) эксплуатации данного имущества предыдущим собственником.

2. Активы, сроком службы более одного года и стоимостью до 20000 рублей относятся в бухгалтерском и налоговом учете на материально – производственные запасы. 

В отчетном периоде общество осуществляло списание стоимости материально – производственных запасов по средней себестоимости единицы запасов. 

3. Выручкой от реализации работ и услуг произведенных в результате уставной деятельности являются средства, начисленные за ЖКУ жилого и нежилого помещения. Льготы, предоставляемые населению за ЖКУ согласно  Постановлению правительства и местных органов власти относятся к внереализационным доходам и поступают за счет средств бюджета.

4. В сумме затрат текущего периода, отнесенных на себестоимость, не выделяются суммы льгот предоставляемых населению.

5. Общество ведет управленческий учет. При возникновении расхождений при определении доходов и расходов в налоговом и бухгалтерском учете применяет ПБУ – 18/02.

            За период 2008 года объем выручки общества составил 242714 тыс. руб.

Льготы, предоставляемые населению за ЖКУ и поступаемые из бюджета составили 48777 тыс. руб.

Общество в отчетном периоде получило субсидии на возмещение затрат на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме – это средства Фонда содействия  реформированию ЖКХ, средства городского и областного бюджетов. На основании Федерального закона № 323 – ФЗ от 30.12.2008г. –  являются средствами целевого финансирования.

    Расходы будущих периодов списываются на расходы равными частями в течении срока их потребления. Норма амортизации бухгалтерских программных продуктов устанавливается из расчета на один год  полезного использования.

На расходы будущих периодов отнесены расходы на добровольное медицинское страхование работников, расходы на приобретение антивирусной программы, услуги по ведению расчетного счета и электронная отчетность.

Информация о связанных сторонах.

Содержание списка аффилированных лиц акционерного общества

· Нигматуллина Ирина Александровна – председатель совета директоров; 

· Гусева Ирина Михайловна – член совета директоров;

· Ермолин Владимир Валентинович - член совета директоров;

· Малышев Валерий Анатольевич - член совета директоров;

· Скороходов Александр Геннадьевич - член совета директоров;

· Толобов Константин Николаевич - член совета директоров;

· Турупанова Наталья Васильевн член совета директоров;

Состав аффилированных лиц акционерного общества за отчетный период не менялся.

Анализ финансово – хозяйственной деятельности.

Общество осуществляет   свою деятельность с 01.11.2007г.

- КЛ1 – коэффициент абсолютной ликвидности 

А1 (П1 + П2) № > = 0,2

- КЛ2 – коэффициент промежуточного покрытия 

(А1  + А2) / (П1 + П2) № 0,5 – 0,8

- КЛ3 – коэффициент текущей ликвидности

(А1  + А2  + А3) / (П1 + П2) № > = 2

А1 = стр. 260 + 250 = наиболее ликвидные активы

А2 = стр. 230 + 240 + 270  = быстро реализуемые активы

А3 = стр. 210 + 220 + 140  = медленно реализуемые активы

А4 = стр. 190 + 140  = трудно реализуемые активы

П1 = стр. 620 + 630 + 660 – наиболее срочные обязательства банков

П2 = стр. 610 – краткосрочные кредиты банков и займы

П3 = стр. 590 – долгосрочные  кредиты банков и займы

П4 = стр. 490 + 640 + 650 – постоянные пассивы

	2008 год
	2007 год

	А1 = 56601 
	А1 = 164 

	А2 = 38440
	А2 = 39 

	А3 = 190 
	А3 = 118 

	А4 = 592 
	А4 = 590 

	П1 = 40035
	П1 = 158

	П2 = -
	П2 = -

	П3 = -
	П3 = -

	П4 = 54695
	П4 = 754 


1. Абсолютно ликвидный баланс при условии

А1 >= П1 , А2 >= П2 , А3 >= П3 , А4 >= П4
56601 > 40035, 38440> 0, 190>0, 592< 55788– нормально ликвидный баланс на 2008г.

2. Коэффициент ликвидности 2008г.

	КЛ1
	=
	56601
	=
	1,4

	
	
	40035
	
	


	КЛ2
	=
	56601+ 38440
	=
	2,4

	
	
	40035
	
	


	КЛ3
	=
	56601+ 38440+ 190
	=
	2,4

	
	
	40035
	
	


2007 год

	КЛ1
	=
	164
	=
	1,04

	
	
	159
	
	


	КЛ2
	=
	164+39
	=
	1,3

	
	
	158
	
	


	КЛ3
	=
	164+39+118
	=
	2,03

	
	
	158
	
	


     Как видно из результатов анализа общество не испытывает недостатка в денежных средствах и свободно может погасить имеющуюся задолженность. Соотношение актива и пассива баланса соблюдено.

3. Среднемесячная заработная плата на одного работника - 

Зп из Ф 5 : среднюю численность работников : 12

2008: 7793806,01 : 54 : 12 = 12027,48

2007: 91485,04: 7 : 12 = 1089,11

4. Рентабельность активов : стр. 190 Ф 2 / стр. 300 ф.1

	2008
	=
	992 х 100
	=
	1,04

	
	
	95834
	
	


	2007
	=
	128 х 100
	=
	1,29

	
	
	911
	
	


Итоги.

   Результаты деятельности общества за период 2007 года общим собранием учредителей охарактеризованы как удовлетворительные.    Было принято решение, что дивиденды по итогам прошлого года общество не объявляет. Полученную прибыль направить на развитие производства и социальные выплаты.

    В отчетный период за счет прибыли прошлого года были выплачены материальная помощь на погребение и премия директору.
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