                            ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ  ЗАПИСКА

к отчету о финансово - хозяйственной  деятельности  ОАО « РЭУ №14»   за    12  месяцев  2008  года.

Юридический адрес: г .Ярославль, ул. Труфанова ,д.29 корп.5


Открытое  акционерное  общество «РЭУ №14»,  сто  процентов акций

которого  принадлежит  Комитету по управлению муниципальным  имуществом  города  Ярославля. Номер  государственной  регистрации 1077602003489

 от 04.07.2007 г. в ИФНС России по  Дзержинскому  району.  Реестродержателем  является  фирма  « Реестр М».
 Общество   филиалов  и  других  структурных  подразделений  не  имеет.

       Открытое  акционерное  общество «РЭУ №14»  на  основании  договора  №04-14/08 от 01.01.2008 г.  является  генеральным  подрядчиком, выполняющим  работы   по  текущему ремонту    и обслуживанию   жилого  и нежилого  фонда,  придомовых  территорий,  принадлежащих  Заказчику  в лице   ОАО «Управляющая организация   многоквартирными  домами Дзержинского  района»,  а также  оказывает  прочие услуги. Предприятие  действует  на  основании  Устава, утвержденного распоряжением   Комитета  по  управлению  муниципальным имуществом     г. Ярославля,  а так же в  соответствии с  законом  РФ, нормативными, локальными    актами.

    Штатное  расписание, должностные инструкции  предприятия  формируются на основании   утвержденных нормативов.

    На  обслуживании    РЭУ  находится   79  домов  муниципального  жилого  фонда  -457858 м2;  1 дом - ТСЖ – 2179   м2 .
   Предприятие  имеет оснащенные   оборудованием слесарные, токарную и столярную мастерские,  имеется   4  единицы  техники – это 1 грузовой  автомобиль ГАЗ, 1 –УАЗ, 1  грузовая  Газель, трактор МТЗ-80-2  с навесным  оборудованием, который  по согласованию с Советом  директоров  в декабре  2008 г был  продан, т.к. произошли изменения в  деятельности и структуре  предприятия с 01.12.2008 г.,а  именно: по договору  генерального  подряда  исключена  уборка  дворовых территорий , уборка  лестничных  клеток, уборка  мусоропроводов. 

        ОСНОВНЫЕ   ПОКАЗАТЕЛИ  ХОЗЯИСТВЕННО-ФИНАНСОВОЙ  

        ДЕЯТЕЛЬНОСТИ  ПРЕДПРИЯТИЯ.

	Показатели


	         2008г.(т.руб.) 
план    факт        отклонен.  
	    2007г.  
    факт   

	Темп роста



	Выручка
	38656     36562       -2094
	36096
	1,3%

	Себестоимость
	37259     35095       -2164
	34791
	0,9%

	Прибыль   от  продаж
	1397       1467           70
	1305
	

	Прибыль до налогообл.
	859          825           -49
	933
	

	Чистая  прибыль
	532         494            -38 
	522
	


                                   Структура  доходов                 ( т.руб.)        

	Вид   деятельности                     


	Выручка

12 мес.

2008 г

план
	Выручка

12 мес.

2008 г.

факт
	Отклонения от плана

	Содержание и обслуживание 

Жилого и нежилого фонда    
	27937
	26452

	-1485

	Планово-предупредительный ремонт  жилого  фонда
	7948
	7909
	-39

	Содержание и обслуживание

Лифтов
	1945
	1945
	

	Содержание и 

 Обслуж. ТСЖ
	126
	126
	

	Прочая  деятельность
	700
	130
	-570

	Всего
	38656
	36562
	-2094


  За 12  месяцев 2008 года  выручка  от  реализации  услуг  у предприятия  меньше плановой на  2094 т.  руб., в том  числе  по  содержанию и обслуживанию жилого и нежилого фонда   меньше на 1485 т. руб.
  Отклонение  от плана  по содержанию  и обслуживанию    сложилось   за счет  уменьшения  ОАО «Управляющей  организацией  многоквартирными  домами Дзержинского района»  с 01.04.2008 г. цены  для РЭУ по содержанию  и  ремонту  жилых  и  нежилых помещений  в многоквартирных   домах на 0,06 коп. с  1 м2  обслуживаемой площади и уменьшения   нежилой площади  на 3591 м2. 
     Уменьшение  выручки  за счет  изменения цены и площади  за  12 мес.  составило  300 т. руб.  Снятие  по оценке  качества по  предоставлению  услуги  населению  за  2008 г. составило  201 т.руб.
     На  величину  выручки  Общества  существенное  влияние  оказало  распоряжение  управляющей  компании «Управдом  Дзержинского  района». 
На  основании  письма управляющей  организации №  01-22/833 от 15.09.2008 г.,с 01.12.2008 г. виды   предоставления  услуг   по  уборке  территории,  лестничных  клеток, мусоропровода  были  переданы    организации  ООО «Ярославский коммунальный ресурс»,в результате  чего  Общество  недополучило 984 т. руб.  

     Частично не выполнен  план по текущему  ремонту (39 т. руб.)    за счет   уменьшения площади обслуживания по нежилым помещениям с 01.04.2008 г.

 Предприятием  была  запланирована    выручка  от  реализации платных  услуг  700 т. руб., а  получено 130 т. руб. План  по платным услугам выполнен  на  570 т. руб.   меньше,  в  связи  с  недостаточным   обращением   проживающего  населения. 
                                    Структура  расходов                 ( т. руб.)        

	Вид   деятельности                     


	Себестои-

мость

12 мес.

2008 г.

план
	Себестои-

мость

12 мес.

        2008 г.

факт
	Отклонения от плана

	Содержание и обслуживание 

Жилого и нежилого фонда    
	27137
	25601

	-1536

	Планово-предупре-дительный ремонт  жилого  фонда
	7717
	7653
	-64

	Содержание и обслуживание лифтов
	1877
	1690
	-187

	Содержание и 

 Обслуж. ТСЖ
	120
	121
	1

	Прочая  деятельность
	408
	30
	-378

	Всего
	37259
	35095
	-2164


  Так  как  выручка  меньше  плана,   соответственно  и  расходы  предприятия   меньше  плановых на  2164 т. руб.  На  изменения  плана  по

себестоимости  так же  большое  влияние  оказало  изменение  в  структуре

деятельности  Общества.  
 За счет  того, что  не  все  расходы  произведены  по содержанию и обслуживанию жилого фонда ( не производился  спил  деревьев, экономия  ГСМ, материалов и электроэнергии), по лифтам( экономия зар. платы, электроэнергии, материалов),  экономия по прочим видам деятельности,    предприятие  получило   прибыль  от продаж в  

пределах  плановой 1467 т. руб.
	Вид   деятельности                     

ОАО РЭУ №14
	Финансовый

результат

12 мес.

2008 г.

План
	Финансовый

результат 

12 мес.

     2008 г.

факт
	Отклонения от плана

	Содержание и обслуживание 

Жилого и нежилого фонда    
	800
	851

	51

	Планово-предупре-дительный ремонт  жилого  фонда
	231
	256
	25

	Содержание и обслуживание лифтов
	68
	255
	187

	Содержание и 

 Обслуж. ТСЖ
	6
	5
	-1

	Прочая  деятельность
	292
	100
	-192

	Всего
	1397
	1467
	-70


     Полученную    прибыль  1467  т.руб. предприятие  направило  на   выплаты   по коллективным  договорам в сумме   329 т. руб. , на выплаты  по возмещению  ущерба   306т. руб.   После  уплаты  всех  налогов,    получена  чистая  прибыль  в  размере   494 т. руб., что   незначительно меньше  плана (на  38 т. руб. ) На   уменьшение  чистой  прибыли   повлияли   незапланированные в таком количестве  расходы  предприятия    по возмещению  ущерба  и  судебным  искам.  25 т. руб.  направлено в резервный  капитал.  Полученную  чистую  прибыль   в  размере  469 т.руб.  предприятие  зарезервировало. 

Структура   расходов  по  содержанию  и  ремонту   жилого и нежилого   фонда     за    12 месяцев 2008 г.       

                                                                       т.  ( руб.)            

	№

п/п
	Статьи  затрат

(на 1м2 обсл.площ.)            
	План  по  тарифу

12 мес.

2008 г.
	Факт  за

12 мес.

2008 г 
	Отклоне-

Ния

	1.
	Содержание

домохозяйства

(на 1м2 обсл.площ)
	2100
0,38
	2084
0,38
	-16
-0,01

	2.
	Уборка  территории

(на 1м2 обсл.площ.)            
	5385
0,98
	4951
0,90
	-434
-0,08

	3.
	Уборка  лестнич-ных    клеток

(на 1м2 обсл.площ.)            
	2764
0,50
	2833
0,52
	69
0,02

	4.
	Сбор мусора

(на 1м2 обсл.площ.)            
	2092
0,38
	1949
0,35
	-143
-0,03

	5.
	Техническое содер.

и непредвид.ремонт

(на 1м2 обсл.площ.) 
	8750
1,60
	9086
1,65
	336
0,05

	6.
	Обсл.приборов учета и регул.

(на 1м2 обсл.площ.)            
	295
0,05
	150
0,03


	-145
-0,02



	7.
	Общехозяйствен-

ные   расходы

(на 1м2 обсл.площ.)            
	4379
0,8
	4517
0,82
	138
0,02

	8.
	Внеэксплуатацион-ные  расходы
	55
0,01
	8
0,001
	-47
-0,009

	9.
	Текущий  ремонт
	7636
1,39
	7628
1,39
	-8


	10.
	Итого  себестои-

мость

(на 1м2 обсл.площ.)            
	33456
6,08
	33206
6,04
	-250
-0,04

	11.
	Прибыль

(на 1м2 обсл.площ.)            
	1024
0,19
	1073
0,20
	49
0,01

	12.
	Итого  стоимость

сод. и ремонта

(на 1м2 обсл.площ.)            
	34480
6,27
	34279
6,23
	-201
-0,04

	13.
	Обслуж.площадь
	458339
	458339
	458339


   Средняя  оценка  качества  содержания  и обслуживания  жилого и нежилого фонда 3,95.

   Существенные  отклонения   от плана  имели  место по  статьям : «Уборка 

территории»  в сумме 434 т. руб.  «Сбор  мусора» в сумме 143 т.руб.           Отклонения  сложились  за счет  снятия  по оценке  качества, экономии по  ФОТ и ЕСН за  счет снижения премий. , расходов   на инвентарь.  (т.к. фактическая  численность  меньше нормативной),а так же не производился  запланированный  спил  деревьев из-за  недостатка  наличных средств, экономия  ГСМ  т.к.   трактор и автомашина  длительное время  находились на ремонте. 

    По ст. «Техническое  обслуживание и непредвиденный  ремонт» в общем

сложилось  увеличение  затрат на  336  т. руб. т.к. были произведены ремонтные  работы по  замене  стояков  ХГВС на доме 29 корп.5 по ул.  Труфанова  в связи с аварийной ситуацией по жалобе  жителей 183 т.руб., а так же  перерасход по  материалам 130  т. руб.  в связи с сезонностью  работ по  подготовке  тепловых  узлов  к  отопительному  сезону.   23 т руб.-  не запланированный  ремонт   3-х
сварочных  трансформаторов.

     По ст. «Приборы учета»   сложилась  экономия  145 т.руб. Затраты по статье не произведены в полном  объеме в связи  с  длительным  ремонтом и поверкой  теплосчетчиков в Санкт –Петербурге.

    По  статье « Общехозяйственные  расходы»  затраты  больше плана на 138 т. руб. т.к.  произведены  расходы  по  замене   оконных  рам  и  стекол в служебном  помещении   административного  здания  (имелся акт  вандализма), 

     В 2008 году   предприятие  производит  раздельный  учет  доходов и расходов по каждому  дому, что  реально  позволяет  видеть все  средства  поступающие на  каждый  дом  и все расходы по  каждому  дому.

В целом по предприятию  в  составе  себестоимости : 
Заработная плата
48,5%

ЕСН


12,2 %

Амортизация

0,5%

Матер. затраты
4,2%

Текущий ремонт
21,8%

Услуги    сторонних

организаций

12,2%

Прочие расходы
0,6%

     Согласно  расчетов,  нормативная  численность на обслуживание жилого и нежилого  фонда  составляет- 377,9 ед. плановая числ . 254 чел.

    Фактическая численность за 9 мес. 2008 г. по жилому фонду составляет  

238, чел. и 2 чел. по прочим видам  деятельности.

     На  предприятии введены расширенные зоны  обслуживания, совмещение  профессий , используется  бригадный  метод   работы с применением  КТУ.
	Категории

работающих                                  2008 г 12 мес.

	
	Норм

числ,
	Фактическая

численность

по содержанию

жил.фонда.
	Прочие

виды

деятельности
	Средняя.

заработная

плата                 

	
	
	   (ед.)
	   (ед.)
	   (руб.)

	АУП
	   19
	  14  
	
	  16856

	в т.ч. директор
	   1
	  1
	
	   35783

	Обслужив.

Персонал
	   222   
	161
	1,4


	   3969

	Рабочие  тек.ремон.
	   109
	41
	0,6
	  11949

	Прочие
	   7
	4
	
	  10796

	Всего
	   357
	220
	2
	  6391


Плановый  фонд  оплаты  труда  за 12  мес.2008 г. составил  17556 т.руб.

За  12 мес.  2008 год   выплаты на заработную  плату   составили 

17025т. руб. Средняя  зар.  плата за 12 мес.2008 г. –6391 руб. увеличилась, за

счет  сокращения  численности на 34 ед. в сравнении с планом, а  так же 
за счет  увеличения ФОТ в  связи с  компенсационными  выплатами в 
связи с  переводом рабочих  в  другую  организацию.

4. Финансовое   состояние  предприятия

Прибыль  от продаж



1467  т.руб.

Чистая  прибыль



494  т.руб.

Среднемесячная  выручка


3047 т.руб.

Дебиторская  задолженность

6424 т.руб.

 в т.ч. ОАО «Управдом» Дзер.р.

4779 т.руб.


 Ярославльлифт


192   т.руб.


Ярославльобщежитие

1290  т.руб.


ООО «Яркомресурс»                          69    т.руб.


Прочие кредиторы


    94  т.руб.

Кредиторская  задолженность

4978 т. руб.
в том числе:

 ОАО «Яр.сбыт.компания»              357   т.руб.


 ООО «Крома»


1175  т.руб.


 ООО «Гамбит »
      
            506    т.руб.


 ООО  «РСУ-3» 


387    т.руб.  

 ООО  «УРИЯ ГИП»


534   т.руб       

 Остальная  кредиторская  задолженность  перед  бюджетом,

  внебюджетными  фондами, персоналом  организации    погашена.              

 Показатели  платежеспособности и финансовой  устойчивости

 Коэффициент  текущей  ликвидности  

 на  начало  отчетного  периода


1,18

 на конец отчетного  периода


1,26                                      

 Коэффициент  обеспеченности  собст-

 венными  средствами



0,21
 Коэффициент восстановления  

 платежеспособности



0,65
 Коэффициент  утраты 

 платежеспособности



0,64


 Показатели  деловой  активности  и рентабельности:

 Рентабельность  предприятия


4 %

 Рентабельность  общая  (по чистой  прибыли)
1,35 %

 Прибыль,  приходящаяся на единицу  продукции,  возросла.

Эффективность  использования   всего  имущества предприятия  и  собственного  капитала  так  же  значительно  возросла за счет

финансово- хозяйственной деятельности.

Стоимость   чистых  активов  предприятия  больше   стоимости  уставного  фонда  предприятия. 

Валюта  баланса  в  конце  отчетного  периода  увеличилась по сравнению с

началом периода.  

Эти показатели    определяют      положительное   состояние     функциониро-

вания предприятия.

          Директор    ОАО  « РЭУ №14»                                     А.Б. Новиков 

          Гл. бухгалтер                                                                  Т.Н.Воронова

