Пояснительная записка

         к бухгалтерской отчетности ОАО «РЭУ № 7»     за 2009 год
1. Общие сведения.

Открытое акционерное общество «Ремонтно-эксплуатационный участок № 7»  создано в процессе преобразования МУП «РЭУ -7» г.Ярославля в ОАО «РЭУ № 7» в соответствии с постановлением мэра  г. Ярославля №  1686 от 31.05.2007г. 
Свидетельство  о   государственной      регистрации  юридического лица:     серия 76  

№ 002301841 от 02.07.2007г.
Юридический и почтовый адрес: 150035  г. Ярославль  ул. Суздальская д.190
Среднесписочная численность сотрудников за 2009г. составила    139 человек, в том числе:

	Категории работающих
	Численность

по штатному 

расписанию
	По отчету за

2009 год
	По отчету за 

2008 год

	1. АУП 
	18
	17
	18

	2. АРС (аварийно-ремонтная служба)
	14,5
	14
	14

	3. Рабочие текущего ремонта (сантехники, электрики, строители)
	58,5
	42
	40

	4. Обслуживающий персонал (уборщицы, рабочие по уборке мусоропроводов)
	125
	62
	65

	5. Вспомогательный персонал (водители)
	5
	4
	4

	Всего
	221
	139
	141


Учредителем и единственным акционером общества является город Ярославль в лице Комитета по управлению муниципальным имуществом мэрии города Ярославля.

Совет директоров общества на 01.01.2009г.:

	Ф.И.О.     (должность в совете)
	Решение общего собрания 

	Нигматуллина Ирина Александровна – председатель совета директоров
	Приказ председателя КУМИ мэрии города Ярославля № 6/401 от 23.05.2008г.

	Глотов Виктор Афанасьевич – член совета директоров
	Приказ председателя КУМИ мэрии города Ярославля № 6/401 от 23.05.2008г.

	Ершов Александр Федорович - член совета директоров
	Приказ председателя КУМИ мэрии города Ярославля № 6/401 от 23.05.2008г.

	Малышев Валерий Анатольевич - член совета директоров
	Приказ председателя КУМИ мэрии города Ярославля № 6/401 от 23.05.2008г.

	Прохорова Людмила Ивановна - член совета директоров
	Приказ председателя КУМИ мэрии города Ярославля № 6/401 от 23.05.2008г.

	Толобов Сергей Вячеславович - член совета директоров
	Приказ председателя КУМИ мэрии города Ярославля № 6/401 от 23.05.2008г.

	Ященко Ян Иванович - член совета директоров
	Приказ председателя КУМИ мэрии города Ярославля № 6/401 от 23.05.2008г.


Совет директоров общества на 25.05.2009г.:
	Ф.И.О.     (должность в совете)
	Решение общего собрания 

	Нигматуллина Ирина Александровна – председатель совета директоров
	Приказ председателя КУМИ мэрии города Ярославля № 6/910 от 25.05.2009г.

	Додонова Татьяна Борисовна – член совета директоров
	Приказ председателя КУМИ мэрии города Ярославля № 6/910 от 25.05.2009г.

	Ершов Александр Федорович - член совета директоров
	Приказ председателя КУМИ мэрии города Ярославля № 6/910 от 25.05.2009г.

	Логачева Ольга Дмитриевна - член совета директоров
	Приказ председателя КУМИ мэрии города Ярославля №6/910 от 25.05.2009г.

	Прохорова Людмила Ивановна - член совета директоров
	Приказ председателя КУМИ мэрии города Ярославля № 6/910 от 25.05.2009г.

	Толобов Сергей Вячеславович - член совета директоров
	Приказ председателя КУМИ мэрии города Ярославля №6/910 от 25.05.2009г.

	Степанов Николай Дмитриевич - член совета директоров
	Приказ председателя КУМИ мэрии города Ярославля № 6/910 от 25.05.2009г.


Единоличный исполнительный орган: 

	Ф.И.О.
	Должность

	Прохорова Людмила Ивановна
	Директор


 на 01.01.2009г. утвержден приказом председателя КУМИ мэрии города Ярославля № 6/401 от 23.05.2008г.

на 25.05.2009г. приказом  председателя КУМИ мэрии города Ярославля № 6/910 от 25.05.2009г.

ОАО «РЭУ № 7»  имеет лицензии:

 на строительство   зданий и сооружений - Лицензия  № Д 900566 от 20.08.2007г.
 на проектирование зданий и сооружений - Лицензия  № Д 900567 от 20.08.2007г.

  Основным и приоритетным видом деятельности общества является управление эксплуатацией жилого фонда. 

ОАО «РЭУ № 7» выполняет работы по содержанию, техническому обслуживанию и ремонту  жилого фонда и нежилых помещений Фрунзенского района города Ярославля. Основанием для выполнения работ является договор генерального подряда с ОАО «Управляющая компания № 1». Основной источник дохода  ОАО «РЭУ № 7» - цена (тариф) за 1 кв.м. общей площади на содержание и ремонт общего имущества. Тариф утверждает ОАО «Управляющая компания №1».        
В состав обслуживаемого  жилого фонда входят 141 жилой дом общей  площадью 409 485 кв.м.
ОАО «РЭУ № 7»  осуществляет обслуживание арендаторов,  общая нежилая площадь которых составляет 17 134,5  кв.м. 
На предприятии  ведется раздельный учет расходов по жилым домам на основании  Приказа Департамента городского хозяйства № 40 от 20.05.2005г.
2. Основные элементы учетной политики. 
ОАО «РЭУ № 7»   ведет бухгалтерский учет согласно учетной политики для целей бухгалтерского учета,  утвержденной  приказом директора  № 445 от 31.12.08г.  Учет ведется в соответствии с  ПБУ  18/02.
 Согласно учетной политики доход признается полученным в момент начисления. Малоценные активы принимаются к учету в качестве основных средств. Амортизация по всем видам основных средств начисляется линейным способом. Материально-производственные запасы отражаются в учете по фактической стоимости их приобретения. Метод оценки материально-производственных запасов для списываемых в производство – по средней себестоимости. 
Затраты, произведенные организацией в отчетном периоде, но относящиеся к следующим отчетным периодам, отражаются в бухгалтерском балансе отдельной статьей как расходы будущих периодов и  списываются на расходы равномерно  в течение периода, к которому они относятся. Создается резерв на оплату отпусков. Перед составлением годовой отчетности проведена инвентаризация всех объектов учета. Отклонений не установлено.
На предприятии ведется налоговый учет, регистры формируются на основании данных бухгалтерского учета и дополнительных расчетов и корректировок.
3. Пояснения к отчетности. 
3.1. Пояснения к бухгалтерскому балансу.

Актив баланса.

3.1.1. К строке 120 «Основные средства», в том числе: 
                                                                                                                     (тыс.руб.)
	Основные средства, не подлежащие амортизации
	Первоначальная стоимость 

	Земельный участок 
	 9 308


                                                                                                                       (тыс.руб.)
	Основные средства, находящиеся в собственности
	Первоначальная стоимость 

	Земельный участок по адресу: ул. Суздальская, д.190
	 9 308

	Встроенно-пристроенное помещение по адресу: ул. Суздальская, д.190
	 7 157


На электроснабжение встроено-пристроенного помещения  заключен договор поставки электрической энергии с ОАО «Ярославская сбытовая компания».

3.1.2. К строке 240 «Дебиторская задолженность, платежи по которой ожидаются в течение 12 месяцев после отчетной даты", в том числе:

                                                                                                                          (тыс.руб.)

	Наименование  должника
	Сумма задолженности
	Просроченная                             задолженность

	ОАО «Управляющая компания № 1» 
	 3 671
	1 122


Пассив баланса.

3.1.3. К строке 621 «Поставщики и подрядчики», в том числе:

                                                                                                                              (тыс.руб.)
	Наименование поставщика, подрядчика
	Сумма задолженности
	Просроченная задолженность

	ОАО «Ярославская сбытовая компания»
	868
	438

	ООО «Урия Гип»
	1 640
	


3.1.4. К строке 624 «Задолженность по налогам и сборам», в том числе:
                                                                                                                              (тыс.руб.) 

	Вид налога
	Сумма задолженности
	Просроченная                             задолженность

	Налог на доходы физических лиц
	199
	

	Налог на добавленную стоимость
	959
	

	Налог на прибыль
	100
	


3.2. Пояснения к  Отчету о прибылях и убытках.
3.2.1. К строке 010 «Выручка (нетто) от продажи товаров, продукции, работ, услуг», в том числе:                                                                                                                                   
                                                                                                                              (тыс. руб.)                                                         

	Вид  дохода
	2009г.
	2008г.
	«+», «-»

	Содержание, обслуживание и текущий ремонт жилого фонда
	27 127
	25 261
	+ 1 866

	Платные услуги
	144
	142
	+ 2

	Аренда автомашины
	252
	307
	- 55

	Доход от содержания нежилых помещений
	373
	535
	- 162

	Доход от содержания линейного участка
	87
	53
	+ 34

	Содержание лифтов ЖФ
	396
	362
	+ 34

	Капитальный ремонт
	1 563
	1 291
	+ 272

	Прочие доходы
	13
	207
	- 194

	Всего:
	29 955
	28 158
	+ 1 797


Увеличение дохода по статье «содержание, обслуживание и текущий ремонт жилого фонда» произошло за счет увеличения тарифа на содержание, обслуживание и текущий ремонт жилого фонда с01.02.2009г.
Уменьшение дохода по статье «аренда машины» связано с расторжением договора аренды автомашины  с 01.09.2009г. 

Уменьшение дохода по статье «доход от содержания нежилых помещений» произошло в связи с уменьшением тарифа на обслуживание арендаторов с 01.01.2009г.
3.2.2. К строке 020 «Себестоимость проданных товаров, продукции, работ, услуг», в том числе:                                                                                                                     (тыс. руб.)                                                         

	Вид  расхода
	2009г.
	2008г.
	«+», «-»

	Содержание, обслуживание и текущий ремонт жилого фонда
	27 344
	25 235
	+ 2 109

	Платные услуги
	107
	120
	- 13

	Аренда автомашины
	181
	255
	- 74

	Содержание нежилых помещений
	248
	509
	- 261

	Содержание линейного участка
	77
	50
	+ 27

	Содержание лифтов ЖФ
	361
	343
	+ 18

	Капитальный ремонт
	1 518
	1 051
	+ 467

	Прочие расходы
	-
	256
	- 256

	Всего:
	29 836
	27 819
	+ 2 017


Увеличение расходов произошло за счет увеличения материальных затрат (в том числе по электрической энергии).
3.2.3. К строке 090 «Прочие доходы», в том числе:

                                                                                                                              (тыс. руб.)

	Вид дохода
	Сумма

	Доход от сдачи в аренду помещения
	1 061

	Прибыль от списания резерва на оплату отпусков
	272

	Прочие доходы
	212


На 31.12.2009г. в состав прочих доходов списан остаток резерва предстоящих расходов на оплату отпусков, в связи с тем, что общество приняло решение не формировать резерв на 2010 год. 
3.2.4. К строке 100 «Прочие расходы», в том числе:

                                                                                                                              (тыс. руб.)

	Вид расхода
	Сумма

	Возмещение ущерба
	273

	Налог на имущество
	165

	Выплаты социального характера
	164

	Убытки прошлых лет
	61

	Прочие расходы
	206


В 2009 году базовая прибыль на одну акцию составила 96,9 руб.            
Стоимость чистых активов                    

                                                                                                                              (тыс. руб.)                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         

	На 01.01.09г.
	На 01.01.10г.

	17 278
	17 628


4. Аналитические данные.

	Показатель
	01.01.09
	31.03.09
	30.06.09
	30.09.09
	31.12.09

	Коэффициент текущей ликвидности
	1.16
	1.27
	1.27
	1.25
	1.2

	Норм. значение  коэффициента
	2
	2
	2
	2
	2


	Показатель
	31.03.09
	30.06.09
	30.09.09
	31.12.09

	Коэффициент деловой активности
	0.3
	0.32
	0.33
	0.36

	Норм. значение  коэффициента
	2.5
	2.5
	2.5
	2.5


	Показатель, %
	31.03.09
	30.06.09
	30.09.09
	31.12.09

	Рентабельность продаж
	3
	1
	4
	- 5

	Нормативное значение
	45
	45
	45
	45


По результатам  финансово-хозяйственной деятельности за 2008 год,  акционером 25.05.2009г. была утверждена выплата дивидендов в денежной форме в сумме 48,8 тыс. руб. (Приказ КУМИ  мэрии г. Ярославля № 6/910 от 25.05.2009г.). Дивиденды перечислены  09.06.2009г.

В декабре 2009г. поданы документы на вступление в Некоммерческое Партнерство «Межрегиональное объединение строительных организаций» в связи с  окончанием лицензирования строительной деятельности.
Договоров участия совместной деятельности в 2009 году не заключалось.
          Директор                                                                          Л.И.Прохорова
         Главный бухгалтер                                                          В.П.Бедностина
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