ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к годовому отчету за 2007 год по ОАО «РЭУ № 2» г. Ярославль
         Открытое акционерное общество "Ремонтно-эксплуатационный участок № 2" г. Ярославль зарегистрировано КУМИ за № 811 от 15.06.2007 года.

Юридический адрес: 150014, г. Ярославль, ул. Вольная д.3

ХАРАКТЕРИСТИКА ЖИЛИЩНОГО ФОНДА.

ОАО «РЭУ № 2» обслуживает 218 домов общей площадью 695414 кв. м.

· по видам благоустройства:

благоустроенный жилищный фонд – 693166 кв. м.

аварийный, ветхий фонд – 2248 кв. м.

- по годам эксплуатации:

до 20 лет эксплуатации – 12 домов

свыше 20 лет эксплуатации – 206 домов

- по этажности:

17-этажных – 2 дома

12-этажных – 11 домов

10-этажных – 1 дом

9-этажных – 35 домов

5-этажных – 79 домов

ниже 5 –этажных – 90 домов

          Эксплуатация жилого фонда, оснащенного сложным инженерным оборудованием, выполнение работ по наладке и ремонту систем электроснабжения, теплоснабжения, водоснабжения требует высокой квалификации инженерно-технического и исполнительского персонала. Следует отметить, что нарушение нормативных сроков проведения КР, ВКР и КТПР (по причине сложностей в вопросе финансирования) ведет к преждевременному износу жилого фонда и осложняет эксплуатацию жилого фонда, вынуждая предприятие переходить от профилактического текущего ремонта к устранению аварийных ситуаций на инженерных сетях, от планового текущего ремонта к устранению протечек швов и кровель отдельными местами.
	Анализ затрат на содержание и ремонт жилищного фонда по ОАО "РЭУ" №2

	за 2007 год (без учета НДС)
	
	
	Тыс. руб.

	Наименование  статей затрат
	Ед.   изм.
	План
	Факт

	I.ДОХОДЫ
	руб.
	27 371 495
	27 278 111

	    то же  в  расчете на  1 кв.м
	руб.
	3,28
	3,27

	II.РАСХОДЫ
	
	
	

	в том числе:
	
	
	

	1.Техническое обслуживание и непредвиденный ремонт общих коммуникаций,технических устройств и технических помещений
	руб.
	13 602 298
	12 709 181

	     то же в расчете на 1 кв.м.
	руб.
	1,63
	1,52

	1.1.Техническое обслуживание и непредвиденный ремонт внутридомового инженерного оборудования                                (за исключ.эл.плит)
	руб.
	6 417 735
	6 205 123

	1.2.Тех.обслуживание и непредвиденный ремонт конструктивных элементов зданий
	руб.
	5 234 157
	4 206 092

	     то же в расчете на 1 кв.м.
	руб.
	0,63
	0,50

	1.3. Транспортные расходы
	руб.
	1 950 406
	2 297 965

	2.Обслуживание приборов учета и регулирования
	руб.
	84 513
	104 843

	    то же  в  расчете на  1 кв.м
	руб.
	0,01
	0,01

	3. Техническое обслуживание и ремонт эл.плит
	руб.
	85 577
	39 700

	то же в расчете на 1 кв.м
	руб.
	0,01
	0,00

	3.1.Технич.обслуживание эл.плит
	руб.
	51 108
	23 926

	    то же  в  расчете на  1 кв.м
	руб.
	0,006
	0,003

	3.2.Ремонт эл.плит
	руб.
	34 468
	15 774

	    то же  в  расчете на  1 кв.м
	руб.
	0,004
	0,002

	4.Текущий ремонт
	руб.
	4 506 283
	4 486 223

	    то же  в  расчете на  1 кв.м
	руб.
	0,54
	0,72

	в том числе:
	
	
	

	4.1.Текущий ремонт внутридомового инженерного оборудования(за искл.эл.плит)
	руб.
	982 680
	1 334 104

	    то же  в  расчете на  1 кв.м
	
	0,12
	0,16

	4.2.Текущий ремонт конструктивных элементов зданий
	руб.
	2 172 138
	2 867 925

	    то же  в  расчете на  1 кв.м
	
	0,26
	0,34

	4.3.Транспортные расходы
	руб.
	183 169
	284 195

	5.СОДЕРЖАНИЕ ДОМОХОЗЯЙСТВА
	руб.
	3 171 088
	3 542 634

	    то же  в  расчете на  1 кв.м
	руб.
	0,38
	0,42

	5.1.Услуги дезостанции
	руб.
	83 450
	123 010

	5.2.Освещение мест общего польз-ия
	 "-"
	2 920 738
	2 640 563

	 - электроэнергия
	 "-"
	2 911 621
	2 588 753

	 - материалы
	 "-"
	9 117
	51 809

	5.3. Очистка вентканалов, дымоходов
	 "-"
	83 450
	126 092

	5.4 Прочие расходы 
	руб.
	83 450
	652 970

	ИТОГО ПРЯМЫЕ ЗАТРАТЫ
	руб.
	21 449 759
	20 882 582

	 то же  в  расчете на  1 кв.м
	руб.
	2,57
	2,50

	6. Общеэксплуатационные расходы
	руб.
	5 002 727
	5 686 934

	    то же  в  расчете на  1 кв.м
	руб.
	0,60
	0,68

	     % накладных
	%
	23,3%
	27,2%

	6.1. Административно-хозяйственные расходы
	
	4 520 280
	5 003 104

	6.2. Расходы по обслуживанию работников
	руб.
	122 598
	139 674

	6.3. Расходы по организации работ
	чел.
	300 226
	478 508

	6.4. Прочие общехозяйственные расходы
	руб.
	59 623
	65 648

	7. Налоги, сборы и другие обяз.платежи
	руб.
	84 513
	121 491

	    то же  в  расчете на  1 кв.м
	руб.
	0,01
	0,01

	     % внеэксплуатационных
	%
	0,4%
	0,6%

	 ИТОГО СЕБЕСТОИМОСТЬ
	руб.
	26 536 999
	26 691 007

	    то же на 1 кв.м.
	руб.
	3,18
	3,20

	ИТОГО ПРИБЫЛЬ (УБЫТОК)
	руб.
	834 496
	587 104

	   то же на 1 кв.м.
	руб.
	0,10
	0,07

	РЕНТАБЕЛЬНОСТЬ 
	%
	3%
	2%


ФИНАНСИРОВАНИЕ ЗА 2007 ГОД.

	ВИД ФОНДА
	ПЛАН

 тыс. руб
	ФАКТ

тыс. руб
	ОТКЛОНЕНИЕ

тыс. руб.
	% ФИНАНСИРОВАНИЯ

	ЖИЛИЩНЫЙ ЖОНД
	25207
	25542
	335
	101 %

	АРЕНДАТОРЫ
	1505
	1168
	-337
	78 %

	ВСЕГО
	26712
	26710
	-2
	100 %


АНАЛИЗ ПОКАЗАТЕЛЕЙ ПО ЧИСЛЕННОСТИ И ФОНДУ ОПЛАТЫ ТРУДА

	НАИМЕНОВАНИЕ КАТЕГОРИЙ
	ПЛАНОВАЯ ЧИСЛЕННОСТЬ
	ФАКТИЧЕСКАЯ ЧИСЛЕННОСТЬ
	ПЛАНОВЫЙ ФОТ (тыс. руб.)
	ФАКТИЧЕСКИЙ ФОТ (тыс. руб.)
	ОТКЛОНЕНИЕ (тыс. руб.)
	СРЕДНИЙ ДОХОД НА 1 РАБОТНИКА (руб.)

	АУП
	24
	24
	2740
	3126
	386
	10854

	РАБОЧИЕ ТЕКУЩЕГО РЕМОНТА
	115
	115
	7482
	6936
	- 546
	5026

	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЙ ПЕРСОНАЛ
	9
	9
	1114
	1025
	- 89
	9491

	ОБСЛУЖИВАЮЩИЙ ПЕРСОНАЛ
	7
	7
	262
	224
	- 38
	2667

	
	155
	155
	11598
	11311
	- 287
	6081


Средняя зарплата по предприятию составила 6081 руб.

Средняя зарплата руководителя составила 28069 руб.

Сроки выдачи зарплаты соблюдаются, оплата труда работникам предприятия производится в соответствии со штатным расписанием, а премирование осуществляется в соответствии с Положением о премировании. С целью повышения материальной заинтересованности работников и снижения текучести кадров, рабочие текущего ремонта обслуживают жилищный фонд с использованием системы КТУ и совмещения профессий.

ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАЛЕЛИ

ФИНАНСОВО – ХОЗЯЙСТВЕННОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ  ОБЩЕСТВА
	ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ тыс. руб.
	ДОХОДЫ тыс. руб.
	СЕБЕСТОИМОСТЬ тыс. руб.
	ПРИБЫЛЬ ОТ ПРОДАЖ тыс. руб.
	РЕНТАБЕЛЬНОСТЬ 

	ОСНОВНАЯ ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ
	27278
	26691
	587
	2%

	- Содержание и ремонт жилищного фонда
	22585
	22204
	380
	2%

	- Планово – предупредительный ремонт 2007 года
	4693
	4486
	207
	5%

	ПРОЧАЯ ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ
	3296
	3035
	261
	9%

	Платные услуги
	833
	762
	71
	9%

	Капитальный ремонт 2007 года
	2281
	2098
	183
	9%

	- Планово – предупредительный ремонт 2006 года
	182
	175
	7
	4%

	ВСЕГО
	30574
	29725
	849
	3%


Прибыль от продаж составила 849 тыс. руб.

Прочие доходы и расходы:

Проценты к получению – 9 тыс. руб.

Прочие доходы – 114 тыс. руб.

Прочие расходы – 369 тыс. руб.

Прибыль до налогообложения – 603 тыс. руб.

Отложенные налоговые активы – 7 тыс. руб.

Отложенные налоговые обязательства – (3) тыс. руб.

Текущий налог на прибыль – 193 тыс. руб.

Чистая прибыль  – 418 тыс. руб.

Платежеспособность предприятия (КВП) составляет – 0.68

Ликвидность (КТЛ) – 1.32

Обеспеченность собственными средствами (КОСС) . – (0.24)

Из суммы доходов, поступивших в 2007 году 30574 тыс.руб., израсходовано:

· на заработную плату – 11616 тыс.руб.

· отчисления на соцнужды – 2965 тыс.руб.

· перечислено налогов – 116 тыс.руб.

· на подготовку кадров – 25 тыс.руб.

Итого – 15852 тыс.руб.

Остальная сумма (30574 т.р. – 15852 т.р.) 14722 тыс.руб. была направлена на оплату обязательных платежей:

· субподряд – 6610 т.р.

· электроэнергия – 2701 т.р.

· ГСМ – 920 т.р.

· обслуживание компьютеров – 87 т.р.

· охрана здания – 226 т.р.

· услуги дезостанции –123 т.р.

· услуги Яртелекома – 92 т.р.

· амортизационные отчисления – 386 т.р.

· коммунальные услуги, промывка – 368т.р.

· материалы – 2360 т.р.

Итого – 13873 т.р.

и  образование прибыли в сумме 849 т.р.  

Штрафы, пени, уплаченные в бюджет в 2007 году.- 2 т.р..

НАЛИЗ ДЕБИТОРСКОЙ И КРЕДИТОРСКОЙ ЗАДОЛЖЕННОСТИ

         Дебиторская задолженность на начало 2007 года составила 6691 тыс.руб., на конец отчетного периода – 5297 тыс.руб., из них:

· ДЕЗ Кировского района – 4644 т.р.

· в т.ч. жил. фонд              –  3455 т.р.

·          арендаторы           -- 227 т.р.

·          тек.ремонт              - 2632 т.р.            

· ОАО Славнефть        –      69 т.р.

· прочие – 584 т.р.

          Уменьшение дебиторской задолженности произошло за счет уменьшении задолженности за Заказчиком – ДЕЗом Кировского района.

          Кредиторская задолженность на начало 2006 года составила 5107 т.р., на конец отчетного периода – 4561 т.р., из них:

· ЯГЭС                                – 178 т.р.

· ДЕЗ Кировского района   – 297 т.р.

· ООО Севдорсервис           - 103 т.р.

· ООО «Техинком»             -  240т.р.

· ООО «Ярпромстройинвест» - 1456 т.р.

· ООО «Поток»            - 148 т.р  

· Прочие – 683 т.р.

· Текущая кредиторская задолженность по налогам и з\плате – 1456 т.р.

          Уменьшение кредиторской задолженности произошло за счет погашение текущей кредиторской задолженности перед поставщиками. 

  1.      Рентабельность в 2006 году составила  2,86 %

  2.     Общий процент износа основных средств по предприятию – 68%.

  3.      Коэффициент использования автотранспортных средств по предприятию – 0.81.

ПРОБЛЕМЫ ПРЕДПРИЯТИЯ

1. Текучесть кадров в следствии большего объема работ и достаточно низкой на      сегодняшний день з/платы.

2. Недостаточный уровень подготовки новых специалистов связан с дополнительными затратами на обучение и переподготовку кадров

3. Нарушение нормативных сроков проведения капитального ремонта ведет к изношенности инженерных сетей и оборудования, вынуждая предприятие переходить от профилактического текущего ремонта к устранению аварийных ситуаций на  инженерных сетях.

4. Изношенность материально-технической базы.

   ПЕРСПЕКТИВЫ РАЗВИТИЯ ОАО «РЭУ № 2» НА 2008 ГОД.

1. Изыскание дополнительных источников получения дохода 
· выполнение большего объема работ по планово-предупредительному текущему и капитальному ремонту собственными силами.

· заключение договоров на  обслуживание  ТСЖ

· расширение сети платных услуг

2. Развитие материально - технической базы

Так в 2008 году ОАО РЭУ № 2 планирует приобретение:

	МЕРОПРИЯТИЕ
	СУММА
	ИСТОЧНИК

	Насос для откачки воды
	10 тыс. руб.
	прибыль

	Компьютеры 2 шт.
	59 тыс. руб.
	прибыль

	Машины для чистки труб
	155 тыс. руб.
	прибыль

	ИТОГО 
	224 тыс. руб.
	прибыль


3.    Повышение материальной заинтересованности сотрудников.

4. Повышение квалификации работников, для содержания и обслуживания                  жилищного фонда на высоком профессиональном уровне
5. Снижение затрат эксплуатации сетей, сооружений и коммуникаций за счет использования современных и качественных материалов.
6. Экономное и рациональное использование материальных запасов.
7. Проведение мероприятий по энергосбережению (установка диодов, своевременная установка украденных электросчетчиков).
8. Работа со старостами и населением, направленная на сохранность жилищного фонда и инженерного оборудования в домах.

Директор ОАО РЭУ № 2 города Ярославля                              Р.Р. Мухаммадеев
